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Objekt-Nr.: WM831

ZEITGEMARES WOHNEN - Zukunftssicheres Familiendomizil
im Grunen
04720 Débeln

Typ: Einfamilienhaus
Wohnflache ca.: 201,00m’
Grundstiicksflache ca.: 2.092,00m’
Kosten

Kaufpreis: 750.000,00 €
Provision Kaufer: 3,57 % inkl. MwSt.
Provision Verkaufer: 3,57 % inkl. MwSt.

Bausubstanz & Energieausweis

Objektzustand: Neuwertig

Baujahr: 2023

Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Endenergieverbrauch: 24,30 kWh/(m**a)

Energieausweis: Energieausweis liegt flr das Gebaude vor
Ausstattung

Objektbeschreibung

Willkommen in einem energieautarken Traumhaus, das Nachhaltigkeit und Luxus perfekt vereint. Auf
201 m? Wohnflache plus 110 m? begehbarem Kaltdachboden erwartet Sie ein lichtdurchflutetes
Zuhause, das keine Wiinsche offenlasst. Die bodentiefen Holz-Alu-Fenster mit dreifach Verglasung
und anthrazitfarbener Oberflache sorgen fiir maximale Helligkeit, wahrend smarte AuBenrollos per
App, Sprachassistent oder Taster fir Privatsphare und Komfort stehen. Die barrierefreien
Hebeschiebetiren (bis 3,60 m Breite) und die niveaugleiche Eingangstir (RC2N, 9-fach verriegelt)
6ffnen ein Zuhause flr alle Lebensphasen.

Im Erdgeschoss flieBen hochwertige Villeroy-&-Boch-Holzoptik-Fliesen im Fischgratenmuster durch
die Raume und schaffen eine elegante, schwellenfreie Optik. Die Design-Kiiche mit Siemens-Profi-
Geraten (5-Jahres-Garantie), Induktionskochfeld, Doppelgeschirrspiler und amerikanischem Side-by-
Side-Klhlschrank macht das Kochen zum Erlebnis. Zwei stilvolle Bader mit Grohe-Armaturen in
Schwarz bieten Wellness-Feeling: Das Gastebad mit barrierefreier Regendusche und
FuBbodenheizung, das Hauptbad mit zwei Waschtischen auf 2 m, freistehender Badewanne (1,8 m)
und offener Regendusche. Eine voll ausgestattete Waschkiche, ein geraumiger Hauswirtschaftsraum
und ein ,geheimer” Durchgang zur Speisekammer runden das perfekte Familienleben ab.

Lage

Das 2.092 m? groBe Grundstuck liegt in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend mit altem
Baumbestand und vollstéandiger ErschlieBung. Glasfaseranschluss, vorbereitete E-Ladesadule und
verlegte Stromkabel fiir Garage, Terrasse und Zaun zeigen: Hier ist die Zukunft schon heute zu
Hause. Die HochwasserschutzmaBnahmen der Gemeinde sichern |hr Investment zusatzlich ab.

Sonstiges

Dieses KfW-40-plus-Haus (vergleichbar mit Passivhausstandard) setzt MaRstabe: 9,75 kW Solaranlage
mit 10 kWh Speicher, Notstromfunktion, Luft-Luft-Warmepumpe mit aktiver Kihlung und
Frischluftsystem mit Pollenfilter garantieren nahezu autarke Energieversorgung und gesundes
Raumklima. Alle Wandfarben sind STO-Qualitatsprodukte, die Dammung aus zertifizierten GUTEX-
Holzfaserplatten aus Schwarzwalder Sdgewerken. WeberHaus bietet wohnmedizinisch empfohlene,
allergikerfreundliche Materialien (TUV Rheinland, natureplus, Blauer Engel). Die Gewahrleistung auf
die Grundkonstruktion gilt bis 2053, auf das Haus allgemein bis April 2028. Diese Immobilie ist keine
einfache Investition - sie ist ein Lebenswerk fiir Generationen.
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